BRF Slottstridairden (RS

Information till er som bor i féreningen
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Vélkommen till Bostadsrattsforeningen Slottstradgarden

Vi ar en forening med 60 hushall i fem flerfamiljshus och tre radhus. Varje bostad har ett
forrad och mojlighet till parkering enligt en separat vantelista.

Den har informationen tar upp de vanligaste fragorna i féreningen. Det ar allt fran hur vi
traffas/mots till olika regler/forhaliningssatt som vi har kommit Gverens om under arens lopp.
Se informationen som en hjélp till 6kad trivsel och inte som pekpinnar.

Att bo i en bostadsréattsforening

Som innehavare av en bostadsrétt i en bostadsréttsforening ar du medlem i en ekonomisk
forening. Det innebér att foreningen &ger fastigheterna, men att medlemmen har fritt nyttjande
av lagenheten pa obegransad tid.

En bostadsrattsforening &r en juridisk person, det vill sdga den kan sjalv teckna avtal till
exempel med leverantdrer. De som undertecknar avtal &r féreningens styrelse eller av
styrelsen utsedda firmatecknare.

Mer om att bo 1 en bostadsrittsforening kan du ldsa i pairmen ’Din bostad” som f6ljde med
kopet.

Att férandra/bygga om din bostad ute som inne

Om du vill gora en storre forandring i l1agenheten som att till exempel ta bort eller sétta upp en
vagg, satta upp markis, eller staket runt din uteplats kontaktas styrelsen for godkannande. For
vaggandringar ska konstruktionsforeskrifter utfardade av JM tillampas.

Det ar viktigt att det finns ett styrelsebeslut innan byggnationen.

Besiktning av lagenheter

Enligt stadgarna aligger det styrelsen att minst en gang arligen, innan arsredovisningen avges,
besiktiga foreningens hus samt inventera 6vriga tillgangar och i forvaltningsberéattelsen
redovisa vid besiktningen och inventeringen gjorda iakttagelser av sarskild betydelse.

Forandringar dokumenteras sa att styrelsen hela tiden har en detaljerad bild av fastigheternas

status. Besiktningen ar ocksa ett bra tillfalle att kunna fanga upp problem och fel som ska
atgardas.
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Drift

Varme

Alla lagenheter i féreningen har vattenburen golvvarme som styrs av bergvarme och
varmepannor. En varmepanna per flerfamiljshus och en per radhus. Sedan 1997 nar husen
byggdes har pannorna bytts ut i samtliga flerfamiljshus.

Vatten

Vatten ingar i avgiften. Sparar vi pa vattnet sa sparar vi pa foreningens utgifter. Det aligger
alla bostadsrattsinnehavare pa markplan att vattna och ta ansvar for sina ansvarsomraden,
uteplatser.

Ventilation

Flerfamiljshusen &r utrustade med franluftsventilation via flaktar pa taket. Luften sugs ut via
franluftsdon i badrum och fran spiskapan. Systemet med franluftsflaktar gor att endast
spiskapor med spjall far anvandas. Spiskapor med inbyggd flakt far absolut inte monteras,
eftersom en sadan trycker in stekos i de lagenheter som &r anslutna till samma franluftsflakt.
Spisflakt med kolfilter far anvandas, men far da inte anslutas till husets ventilationssystem.
Franluftsdonet i badrummet och fettfiltret i spiskapan behdver rengoras regelbundet, liksom
luftintagen i vaggarna. Detaljerad information om detta finns pa féreningens hemsida,
www.slottstradgarden.nu.

Hushallssopor, kompostering, atervinningssopor och grovsopor

Vara hushallssopor kastas i vara egna sopstationer.

Atervinningsbara forpackningar av papper, plast och glas samt tidningar lamnas i behéllarna
nedanfor Oxstallet. Vi uppmuntrar att du sopsorterar eftersom detta i det langa loppet ger
lagre sophamtningskostnader for féreningen samt hallbar utveckling for miljon.

Grovsopor som t ex tradgardsavfall, julgranar, mobler, kemiska eller elektriska produkter
fraktas av dig sjalv till atervinningscentralerna i Brunn eller Hemmesta. For information om
Oppettider med mera se www.varmdo.se eller ring 08-570 134 00.

Om du har en mindre tradgardskompost pa tomten: Téank pa att inte ha den nara dina grannar,
da komposter kan dra till sig olika skadedjur som sniglar och flugor samt att det kan lukta.

Kabel TV och Internet
Vi ar for ndrvarande anslutna till Comhem genom samfélligheten.

Fastighetsforvaltning
Foreningen anlitar en vicevard for fastighetsskotsel.

Vid storre skada/reparation anméler du det till styrelsen.

Foreningens skyldighet

Foreningen ansvarar for malning av yttersidorna av fonster, dorrar och yttervaggar.
Foreningen ansvarar ocksa for stamledningar for vatten, avlopp, ventilation och elektricitet.

Medlemmens skyldigheter

Enligt foreningens stadgar ska medlemmen pa egen bekostnad halla lagenhetens inre och det
eventuella yttre ansvarsomradet i gott skick.
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http://www.slottstradgarden.nu/
http://www.varmdo.se/

Till lagenhetens inre raknas:

I.  rummens véggar, golv och tak,

Il. inredning och utrustning i kok, badrum och Gvriga utrymmen i lagenheten sasom
ledningar och dvriga installationer for vatten, avlopp, varme, gas, ventilation och el till
de delar dessa befinner sig inne i ldgenheten och inte ar stamledningar,

[11. glas och bagar i lagenheternas ytter och innerfonster,

IV. lagenhetens ytter- och innerdérrar,

V. svagstromsanléggningar.

| vrigt hanvisas till féreningens stadgar. Kopia pa dessa finner du pa féreningens hemsida
wwwe.slottstradgarden.nu.

Ekonomisk forvaltning

Foreningens ekonomiska forvaltning ligger for nérvarande hos BoVera Konsult AB.
BoVera sénder ut avgiftsavier kvartalsvis.

Sakerhet

Bostadsrattsforsakring

Vi har en fullvardesforsakring hos Lansforsakringar som omfattar samtliga hushall. Varje
bostadsrattsinnehavare ska ha en egen hemférsakring med bostadsréttstillagg.

Grannsamverkan

Det ar bra om du informerar dina grannar om du kommer att vara bortrest en langre period
och ser till att din brevlada téms. Det kan forhindra ett inbrott.

Trafik

Hastighet

Det bor manga barn och djur i omradet sa hastigheten bor begrénsas till gangfart inne pa
omradet for att undvika olyckor. Hackar och buskage gor sikten begransad och barnen har
inte utvecklat den 6verlevnadsinstinkt som gor att de sjalva undviker olyckor. En boll eller en
groda kan ta barnets fulla uppmarksamhet vilket gor att det ALLTID &r forarens ansvar att
undvika olyckan.

Parkering av fordon

Vi parkerar vara fordon i hyrd carport eller pa hyrd parkeringsplats. Kontakta styrelsen for
platshyra och eventuell koplats. Det finns inga besoksparkeringar for vara gaster, utan de far
parkera pa gatan upp mot slottet. Det finns dven nagra platser for gaster vid Engelska Parkens
kant, mellan foéreningslokalen och hus nr 5. Vintertid anvands denna yta for lagring av
bortplogad sné.

I samband med snofall har foreningen veckovis parkering pa gatan upp mot slottet. Denna &r
till for att snorojningen ska fungera. Snorojarnas forsakring tacker inte skador pa parkerade
bilar sa om det star bilar pa bagge sidor véljer de att inte skotta var gata. For allas sakerhet
och trevnad ska denna veckovisa parkering foljas. Inte minst for raddningstjanstens
framkomlighet.
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Parkering av cyklar

Cykelstall i cykelforraden ar till for cyklar som anvands frekvent. De ska inte anvandas som
cykelforrad.

Brandsakerhet

Brandvarnare har delats ut till samtliga lagenheter och &r obligatoriska. Vi rekommenderar
aven att samtliga lagenheter utrustas med brandsléckare. Att rengdra koksflakten med jamna
mellanrum minskar &ven brandrisken.

Trivsel

Foreningslokalen
Foreningslokalen anvands i forsta hand till styrelsemoten och vid trivseldagarna.

Trivseldagar

Tva ganger per ar traffas vi for enklare underhall av vara gemensamma ytor och byggnader.
Vi utser tva helgformiddagar och avslutar vara trivseldagar med lite fika. Vid trivseltillfallena
ska man vara med och gora en arbetsinsats efter egen formaga. Foreningens ekonomi tillater
inte att vi koper alla tjanster som kravs for att halla var forening snygg och representabel. Vi
maste hjalpas at att halla efter grusgangar, hackar och buskage samt rensa ogras. Alla som bor
pa markplan har dessutom egna ansvaromraden som ska hallas efter. Féreningen har beslutat
att maximal hackhaojd halls till 180 cm. 1 alla flerfamiljshus cykelforrad finns
tradgardsverktyg som far anvandas av alla medlemmar. | husen finns listor pa vad som
behdvs goras pa innergardar och gemensamma ytor. Alla egna initiativ utdver trivseldagarna
ar mycket uppskattade.

Husdjur

Vi ar manga som uppskattar sallskap av husdjur. Vad som &r viktigt for var gemensamma
trivsel &r att tanka pa att alla kan inte umgas med djur pa grund av allergi.

Vi vill att ni har era hundar kopplade nar de ar ute och glém inte att ta upp efter hunden.

Om ni har katt se till att de har halsband sa de gar att identifiera och att ni har en kattlada
inomhus. De ar lite svarare att tygla men det uppskattas om vi slipper kattavforing i vara
rabatter.

Styrelse och arsstamma

Medlemmar i styrelsen samt kontaktuppgifter
Se bilaga som uppdateras arligen.

Foreningsmeddelanden

Skickas ut av styrelsen vid behov for att informera medlemmarna om handelser och
aktiviteter. Kan aven vara paminnelse om vara trivselregler ibland.

Foreningsstamma

Stamma genomfors under juni varje ar och kallelse skickas ut separat enligt
foreningsstadgarna. Arsredovisning sands ut senast en vecka innan stimman.
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Samfélligheterna

Vi ingar i Farsta Slottsviks samfallighetsforening (Storsamfalligheten). Féreningen har till
andamal att forvalta gemensamhetsanlaggningarna. De dr végar, naturmark, dagvatten och
medieanlaggning (Comhem) i omradet. Var forening ar representerad i samfallighetens
styrelse.

Samfalligheten hyr ut samlingslokalen Oxstallet som ligger vid busshallplatsen. For
information och bokning av lokal ga in pa www.farstaslottsvik.se

Sedan frikopen av radhusen ingar vi dessutom i Slottsparkens samfallighetsforening
(Lillsamfalligheten). Denna samfallighet bestar av BRF Slottstradgarden till 60% och de
frikopta radhusen i vart omrade som ingick i den ursprungliga foreningen. Samfalligheten ska
forvalta samfallighetsforeningens tillgangar och de gemensamhetsanlaggningar som ingar.
Dessa bestdr av carportar, parkeringar, vagar och vatten.
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