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Styrelsen 6 Brf Slottstradgarden i Gb, med siite i Gustavsberg, far hirmed avge drsredovisning for
rikenskapséret 2017. Uppgifter inom parentes avser foregiende ar.

Arsredovisningen &r uppratiad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Bostadssittsforeningen registrerades 1994-01-28. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2009-11-10 och nuvarande stadgar registrerades 1996-09-24 hos Bolagsverket.

Féreningen dr medlem i samfillighetsforeningen Slottsparken. Féreningens andel dr 60%.
Samfilligheten forvaltar parkeringstangor, cykelforrid, foreningslokal, vgar och gemensamma vatten-
och elanliggningar. Féreningen r dven medlem i Farsta Slottsvik sam#fillighetsfirening.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag (ikta bostadsrittsforening).

Foreningens dindamat:
Foreningen har till 4ndamdl ait frimja medlemmamas ekonomiska intressen genom att i forepingens hus
upplata ligenheter med bostadsritt for obegransad tid.

Styrelse
Styrelsen har under verksamhetsérct haft foljande sammanséttning,

Ordinane ledaméter:
Kim Axell

Patrik Bohlin
Johanna Gagner
Carolina Bjerstrom
Rosemary Sargant

Suppieanter:
Carl Mikael Tamstrom

Sammantriden:
Ordinarie foreningsstimma hélls 1 juni 2017,
Styrelsen har under dret avhallit 17 protokollforda sammantriden.

Férvaltning:
Den ekonomiska forvaltningen skéts av BoVera Konsult AB, org.nr. 556648-7871.

Hevisor:
Till foreningens revisor har utsctts auktoriserad revisor Nina Astrém, Parameter Revision AB.

Gverlatelser:
Under rikenskapséret har bostadsrétten till itta ligenheter Sverltits och en ligenhet har frikopts.
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Fastigheten:

Foreningen disponerar tomtmark och byggnader med beteckningen Gustavsberg 1:397 samt 1:414 och
- 1:415 i Varmds. Markareal f6r tomten uppgar ill 5008 kvadratmeter. Fastigheten har 59 st. bostider
varav 2 st. dr radhus och 57 st. ar ligenheter. Bostadsytoma uppgar totalt i foreningen till 3 604
kvadratmeter. Alla bostiderna 4r upplétna med bostadsritt.
Fastighcten byggdes ar 1996 och bestir av 5 flerbostadshus och 2 radhus.

Forsikring:
Fastigheten ér fullvdrdesforsikrad hos Linsforsikringar i Stockholm.

Fastighetslin och taxeringsviirde:
Per 2017-12-31 hade foreningen laneskulder pa sammanlag 30 709 512 kronor.

Fastighetens sammanlagda taxeringsvirde till 47 266 000 kronor frdelat enhgt fHijande:
Byggnader Mark Summa
Bostader 33 650 000 13 706 000 47 266 000

Foreigets sift ar Virmdo.

Ferarsdversiki 2017 2016 2015 2014 2013
Nettoomsiitining 3342 763 3334804 3337 606 3369943 3353 146
Res, efter finansiella poster -162 555 5197 -194 854 -322 250 8§ 264
Res. 1 % av nettoomsittningen -4.9 0.2 -5.8 96 0,0
Balansomslutning 43051591 48287189 46513292 46768932 47 070 789
Soliditet (%) 343 349 36,2 36,4 36,9
Lan/kvm vid arets stut 8520 § 359 7 950 7950 79 500
Genomsniitlig skuldrinta (%) a2 0.2 0,6 3,9 4,3
Arsavgift per kvm 762 762 762 762 762

For defimtioner av nyckeital, se noter.

Visentliga hiindeiser under rikenskapsaret

Samtliga balkongricken har bytts ut.

Nya stadgar till foreningen antogs (3rsstdmma 1/6 och extrastimina 25/9).

Matris £or framtida forsilining av vara radhus har tagits fram och antagits (arsstimma 1/6 och
¢xtrastimma 25/9).

Inspektion / reparation av taken pa samtliga flerfamiljshus har genomforts,

Radhus nr 39 har friképts.

Medlemsinformation

Foreningen har per 2017-12-31 totalt 71 medlemmar. 2016-12-31 var medlemsantalet 72,
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Firdndring av eget kapital

inbetaldn
insatyer

Belopp vid arets
ingéng 12 586 800
Minskning av
insalskapital -266 000
Avsilining till yttre
fond
Arets resultat
Belopp vid drets
uigiang 12 320 800

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stiende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
drets forlust

qisponeras sa an
avsdttning till yttre underhalisfond
11y rikning Gverfores

Fond ytire

underhill

1976 728

55118

2031 846

Balanserat

resultaf

2271924

-49 921

2222 003

4{iZ}

Avets Totalt
resudfai
5197 16 840 649
=266 000
-5197 -85 118
55118
-221022 -221022
~221 022 16 353 627
2222003
-221 022
2 000 981
55 118
1945 863
2 060 951

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av eflerfoljande resultat- och balansrakning med

tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning Not
Koreiseintdikier

Nettoomsétining 9
Ovriga rorelseintikter

Summa rirelseintiikter

Réreiselosinader
Ovriga externa kostnader 3
Personalkostnader
Avskrivningar av materiella anldggningstiligingar 4

Summa rorelsekostnader
Rirelseresultat

Resuitat fran finansieila poster
Rintemtikter

Riantekostnader

Summa finansiella poster
Resuitat efter finansiella poster

Slatter

Skait pa arets resuifat
Arets resultat

2017-01-01
-2017-12-31

3336097
88 422
3424519

-2 266 106
-90 154
-572 360
-2 928 620

495 899

37

-658 491

-658 454

-162 555

-58 467
-221 622

>(i2)

2016-81-01
-2016-12-31

3334 804
29 705
3 364 509

-2 089 548
-39 678
-369 572
-2 718 798

643 711
470
-640 984

-640 514

5157

5197
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anldggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar
Bvgenader och mark
Summa materielta anliiggningstillgdngar

Summa anliiggningstiligangar
Omsiitiningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Aktuell skattefordran

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa ocit bank

Kassa och bank

Summa kassa ech bank
Summa omsiittningstillggngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2017-12-31

45 273 905
45 273 905

45 273 9058

8§718
295 286
304 004

2473 682
2473 682
2777 686

48 051 591

0{12)

2016-12-31

45 143919
45143 919

45 143919

8 847
217 407
226 254

2917016
2917016
3143270

48 287 189
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Friir eger hapital
Balanserat resulfat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Lingiristiga skuider
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Korifristiga skuider

Leveramtorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skutder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2017-12-31

12 320 800
2031846
14 352 646

2222003
=221 022
20060981
16 353 627

30 709 512
30 7G9 512

595 420
61014
5282
326 736
988 452

48 051 591

TEizy

2016-12-31

12 586 800
1976 728
14 563 528

2271924
5197
2277121
16 840 649

30 7069 512
30 709 512

341211
0
0
395 817
737 028

48 287 189
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprittad 1 enlighet med arsredovisningsiagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning,

Prnciperna #r ofordndrade jamfoit med fbregiende ar.

Frora@ringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriiknas inflyta.

Ovriga tillgangar, avsattringar och skulder
Ovriga tilighngar, avséittningar och skulder har varderats till anskaffningsvirden om inget annat anges
nedan.

Inidkisredovisning

Inkomsten redovisas till det verkliga virdet av vad som erhallits eller kommer att erhallas, Foretaget
redovisar dérfor inkomsten till nominellt virde (fakturabelopp) om erséttningen erhalls i likvida medel
direkt vid leverans. Avdrag gors for limnade rabatter.

Fkomsisiarr

Akituell skatt dr inkomstskatt for innevarande rikenskapsdr som avser arets skattepliktiga resultat och
den del av tidigare rikenskapsirs inkomstskatt som dnnu inte har redovisats.

Aktuell skatt vérderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som giller pa
balansdagen.

Mareriella anldggningstiligémgar

Matericlla anliggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade
avskrivningar och eventuella nedskrivningar. Tillgdngama skrivs av linjért over tillgngarnas bedémda
nyitjandeperiod forutom mark som inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprdvas per varje balansdag.
Féljande nyttjandeperioder tilkimpas:

Byggnader 15-200 ar
Standardforbittringar 10 ar
Maskiner och andra tekniska anléggningar 20 ar
Not 2 Neitoomsittning
2007 2016
Arsavgifter bostader 2799 097 2 798 336
Vatten 11 904 11904
Flerbostadstilligg 525 096 524 564
3 336 097 3 334 804
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Not 3 Ovriga externa kostnader

Elavgifter
Samfallighetsavgift

Vatten- och avlopp

Hiss serviceavtal
Lokalvard

Snéréjning

Rep/ underhall av fastighet
Fastighetsskatt
Fastighetstorsikring
Forbrukningsinventarier
tradgardskostnader
Forbrukningsmateriat
Moteskostnader
Kontorsmaterial

Fast telefoni

Bredband

Posthefordran
Revisionsarvode extem revisor
Ek forvaltning grundavtal
Bankkostnader

Ovriga externa tjanster
Tidning/tidskrift/facklitterat
Reparation Gvrigt
Trycksaker

Resultat avyttring tillgéngar

v {iZ}

2017 2016
431 675 422973
131614 163 661
697 820 731652

33392 102 811
101 418 72 240
50536 ]
393121 287118
97 191 94 512
62 170 58 551
1639 1988
31336 19067
1132 2610
57 369

0 123

4 296 2675
588 289
372 333

16 520 21980
86 328 85074
7476 103306
73 006 10 363
450 318

21 831 0
2138 0
65 866 0
2331972 2 089 547
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Mot 4 Byggnader och mark

- 2617
Ingaende anskaffhingsvirden 52 493 715
Tnksp 1 704 346
Forsgliningar/futrangerigar -1 067 866
Utglende ackumulerade anskaffningsviirden 53130195
ingaende avskrivningar -7 349 796
Forsaljningarfutrangeringar 148 295
Arets avskrivningar -654 789
Uigdende ackumulerade avskrivningar -7 856 250
Utglende redovisat viirde 45 273 905
'}’”'axeriugsv?ai;'ﬁ?e
Taxeringsvardet for foreningens fastigheter 47266 000
varav byggnader 33 650 000G
Not 5 Foruibetalda kostnader och upplupna intiikeer
2017-12-31
Férutbetald frsikring 21 433
Forutbetald samfiillighetsavgift 189 357
Fomtbetald ckonomisk frvakining 7520
Forutbetald telefonkostnad 1170
Snéréjning faktureras 2018 75 804
295 286

Not & Lingfristiga skulder

Fareningens 14n uppgar till 30 709 $12 per 2017-12-31 och &r placerade hos Nordea Hypotek AB enligt

nedanstiende: Inga amorteringar har gjorts under 2017,

Lan 1: 1 500 000 #r placerat till en fast rinta pd 1,60% t.o.m. 2021-03-17
Léan 2: 9 509 512 #r placerat till en fast rinta pd 1,00% t.o.m. 2020-04-15
Lé&n 3: 9 700 000 &r placerat till en fast rinta pd 0,39% t.om. 2018-09-25
Lén 4: 10 000 000 &r placerat till en fast ranta pa 0,69% t.o.m, 2018-09-25

Not 7 Uppiupna kostnader och férutbetalda intikter
2617-12-31

19 {1%}

2016

52 493 715
0
0
52 493 715

-8 T80 224
0

~569 572
-7 349 796

45143 919

49 299 099
34 340 000

2016-12-31

19301
191 281
6 003
822

Q
217407

2016-12-31

o
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Kone Hissar

Stadning

Bankkostnader

El

Beriknat revisionsarvode
Upplupna réntor

Forutbetalda avgifier och hyror

Noi § Stiillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Not 9 Definition av nyckeital
Soliditet
Justerat eget kapital 1 procent av balansomsiutning

U

6125

0

33 740
19 760
15228
231 883
326 736

2017-12-31

37205 533
37 2058 533

2617-12-31

11 (12)

74 694
6 240
2191

42 505

23 000

29 045

218 142
395817

2016-12-31

37 205233
37 205 233

2016-12-31
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REVISTONSBERATTELSE,

Till foreningsstimman i Brf Slottstridgarden
Org.nr, 7696001226

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Tag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf
Slottstriidgarden for dr 2017,

Enligt min uppfatining har &rsredovisningen uppréittats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden
réltvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2017 och av dess finansiella resultat for fret enligt
arsredovisningslagen, Forvaltningsberittelsen #r forenlig med
drsredovisningens 6vriga delar,

Jag tillstyrker darfor ait foreningsstimman faststiiller
resultatritkningen och balansrikningen,

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA} och god revisionssed i Sverige. Miit ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nérmare i avsnittet "Revisorns ansvar®. Jag &r
oberoende i forhallande tifl foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i Svrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar entipt
dessa krav.

Jag anser aft de revisionsbevis jag har inh#imtat #ir tillrfickliga och
dndamdlsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dt styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppriittas
och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven: for den interna kontroll som den beddmer
dr nodvindig for att uppriitta en drsredovisning som inte innehéller
nagra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa bevor pa
ocgentligheter eller pa fel.

Vid uppriittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av [reningens férmaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, ndr s& dr tillimpligt, om forhillanden som kan
paverka formégan att fortsitta verksambeten och att anviinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nfigot realistiskt alternativ till att gora
nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
vsredovisningen som hefhet inte innehéller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller pa fel, och
att 14mmna en revisionsberiittelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig séikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men 4r ingen garanti for
att en revision som utfirs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptéicka en véisentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppstd pd grend av cegentligheter efler fel
och anses vara viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas pdverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enfigt [SA anviinder jag professionellt
omdtme och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen, Dessutom:

» identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaltigheter i
drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p4 fel,
utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrén dessa
risker och inh#mtar revisionsbevis som r tillrickliga och
indamélsentiga for att utgbra en grund fir mina uttalanden. Risken

for att inte upptiéicka en viisentlig felaktighet til filjd av
oegentligheter & hogre dn for en viisentlig felaktighet som beror pd
fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information elfer
asidosiitiande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en fUrstdelse av den del av freningens interna
kontroll som har betydelse f5r min revision for att utforma
granskningsétgirder som 4r lmpliga med hiinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den inferna kontrollen,

* ulviirderar jag Eimpligheten i de redovisningsprinciper som
anviinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhdrande upplysningar.

» drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvéinder
antagandet om fortsatt drift vid uppriittandet av drsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhiimtade
revisionshevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig
ostkerhetsfaktor som avser sAdana hiindelser eller forhallanden som
kan feda till betydande tvivel om foreningens formiga att forlsiifta
verksamheten, Om jag drar shitsatsen att det finns en vésentlig
osikerhetsfaktor, masie jag i revisionsber#ttelsen fiista
uppmirksamlieten pd upplysningarna i &rsredovisningen om den
visentliga osiikerhetsfaktorn elfer, om sadana upplysningar &r
otillrickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhiimtas fram #ill
datumet fir revisionsberiittelsen, Dock kan framtida hiindelser eller
forhallanden géra atf en forening inte lingre kan fortsiitta
verksambeten,

* utviirderar jag den Gvergripande prescntationen, strukfuren och
innehélle i drsredovisningen, diiribland upplysningarna, och om
drsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pé ett sitt som ger en rittvisande bild,

Jag méste informera styrslsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrikining samt tidpunkten fir den. Jag maste ocksd
informera om betydelsefulla {akttagelser under revisionern,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat,

Parameter
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Rappowt om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver min revision av drsredovisningen har jag ven utfori en
revision av styrelsens forvalining for Brf Slottstriidgérden for ar
2017 samt av forslaget till dispositioner betréiffande foreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rilkenskapséaret.

Grund for uttelanden

Jag har utfsrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag &ir oberoende i firhillande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i Svrigt fullgjort mitt yrikesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhéimiat 4r tillriickliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden,

Styrelsens ansvar

Dret dr styrelsen som har ansvaret for firslaget till dispositioner
betriffande fireningens vinst efler forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om uidelningen &
fBrsvarlig med hinsyn till de keav som fSreningens verksambetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens cgna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Svrigt.

Styrefsen ansvarar fiir fireningens organisation och fUrvaltningen
av foreningens angeligenheter, Detta innefattar bland annat att
fortfdpande bedima foreningens ekonomiska situation och att tillse
att fSreningens organisation dr utformad s4 att bok foringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeligenheter i
Gvrigt kontrotleras pd eft betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av forvaltningen, och dérmed mité
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhiimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedtma om nagon styretseledamot
i nagot vésentligt avseende:

+ forefagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erstttningsskyldighet mot
foreningen, elfer

* pd ndgot annat siit handlat i strid med bostadsriittstagen,
tillimpliga delar av tagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriiffande revisionen av fiirslaget till dispositioner av
foreningens vinst elfer forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
dr att ted rimlig grad av sikerhet beddma om ftrslaget & forenligt
med bostadsréittslagen,

Rimlig sikerhet ar en hig grad av siikerhet, men ingen garanti fir
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alliid
kommer att upptiicka Atgfrder eller forsummelser som kan
foranteda erstitiningsskyldighet mot foreningen, eller att ett frslag
till dispositioner av fireningens vinst eller firlust inte 4r forenligt
med bostadsrittslagen,

Som en def av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anviinder jag professionellt omdSme och har en professionelit
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig fifimst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgéirder som utfors baseras pa min
professionelia beddmning med uigangspunkt i risk och visentlighet.
Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgirder,
omgéden och frhallanden som dr viisentliga for verksamheten och
dir avsteg och Gvertridelser skulle ha strskild betydelse for
foreningens situation. Jag gér igenom och prévar fattade beslut,

beslutsunderlag, vidtagna dtgirder och andra forhallanden som ir
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet, Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens frslag tifl dispositioner betréiffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget Ar
forenligt med bostadsritislagen.

Stockholm den 13 jyni 2018

-
( ™ o Q‘ 5_,1
Nina Astrém
Auktoriserad revisor

Parameter




