Delfrikop Slottstrédgarden Brf

Styrelsen foreslar att stamman beslutar att:
1. Forsdlja fastigheterna Gustavsberg 1:414 och Gustavsberg 1:415.

2. Styrelsen ges fullmakt att slutforhandla forsaljningen och faststalla ett slutligt
frikdpspris utifran redovisade principer.

3. Styrelsen ges fullmakt att skriva och underteckna erforderliga kdpehandlingar
och andra nédvandiga handlingar for att genomféra affaren.

Grunden till forslaget ar att styrelsen bedomer det som ekonomiskt fordelaktigt for alla
medlemmar att lata dgarna av de tva aterstaende radhusbostadsratterna frikopa.

Information om drendet framgar av nedanstaende brev till de tvd bostadsrattshavarna
pa De la Gardies Vag 41 och 43.

Brev till de tva medlemmarna:

Erbjudandet i

sammandrag Ni erbjuds att frikbpa er bostadsriditt for 702 000 kr. Beloppet
utgor mellanskillnad mellan priset féreningen betalar er for er
bostadsrditt och priset ni betalar for fastigheten.

Ett frikép i

sammandrag Praktiskt gérs omvandlingen frdn bostadsrditt till smahus genom

att ni férst sdljer bostadsrdtten till Brf Slottstrédgdrden. Ddrefter
sdljer féreningen tillbaka hus jimte mark med dganderdtt till er.
Férsdljningarna mdste ske pa villkor som dr lagligt korrekta samt
riktigt genomférda ur skatterdittslig aspekt for att inte ni och
féreningen skall fa ovintade skattepdlagor.



Fastigheter De tva berérda fastigheterna framgdr av tabellen nedan
Bostadsrittshavare Bostads-| Fastighets- Adress

riitt | beteckning De la Gardies vig
Anette Jalmestam R33 Gustavsberg 1:414 41
Thomas Jonsson R34 Gustavsberg 1:415 43
Nettokédpe-
skillingen Féreningens pris dr satt for att técka ldgenhetens andel av

féreningens lan, kapitalvinstskatt och andra omkostnader fér
forsdljiningen samt skdlig vinst och riskpdslag. Utrékningen dr
enligt féljande:

Ldgenheterna har avrundat andelstalet 1,8248% och de tvd
ldgenheterna sammanlagt stdr fér andelstalet 3,6496% och
beloppen nedan dr berdknat pé en Iégenhet.

Del i féreningens -49 258 kr 1,8248% av 2 699 355 kr.
nettokassa

Andel i féreningens lan 560 393 kr 1,8248% av 30 709 512 kr.
Beriknad 56 000 kr

kapitalvinstskatt for

féreningen

Skdlig vinst 100 000 kr

Konsultkostnader och 33 750 kr Varav 15 000 kr for historisk
kostnader for lantmditerikostnad.

avstyckning

Fastighetsavgift fram till | 1 953 kr Beror pa ndr friképet genomférs.
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Netto att erldigga 702 000 Avrundat belopp per fastighet
Bruttopriser Priset som du som medlem skall betalas bér vara faststdllt sa att

Skatteverket godkdnner det. Huvudregeln dr att forséljningen skall
ske till ett berdknat marknadspris. Om vi till exempel antar att
marknadspriset ér 4 000 000 kr sa blir ersdttningen ni far fér
bostadsrdtten 4 000 000 kr minus 747 000 kr =3 253 000 kr.

Det finns en schablonregel som kanske kan anvéndas och det dr
att man anvdnder 133% av taxeringsviirdet. Med det uppskattade
taxeringsvdérdet for 2018 pa 2 680 000 kr ger det cirka 3,6 miljoner
i schablonpris vilket da skulle ge 3 600 000 kr minus 702 000 kr lika
med cirka 2 898 000 kr i bostadsrdttspris. OBS att schablonregeln
bara kan anvédndas under speciella férhallanden (att
marknadspriset inte dr ként).




Lan pa bostads-

rdtten Har ni er bostadsrdtt beldnad mdste det IGnet lI6sas i samband
med att ni képer fastigheten. Ldnet far i stdllet tas mot sdkerhet i
pantbrev i fastigheten ni képer.

Kapitalvinstskatt ~ Som ni ser ovan kommer Brf Slottstréidgdrden att fa betala skatt
for forsdljiningen. For er del gdller att ni skall betala kapitalvinst-
skatt pd férsdljningen av bostadsrdtten. Skatten réknas ut som
forsdéljningspris minus anskaffningspris minus férbdttringsutgifter
minus kapitaltillskott (er andel av féreningens amortering under
tiden ni haft Idgenheten). Skatten ér 22%, det gdr att fG uppskov
men avgiften dr sa pass h6g att det kan I6na sig att i stéllet ta Idn
fér att betala skatten.

Pantbrev Med respektive fastighet foljer ett pantbrev pd 678 928 kr.
Behéver ni inteckna fastigheten mer dr stimpelskatten 2% pd
tillkommande pantbrevsbelopp.

Andra

omkostnader Lagfartsavgift tillkommer med 1,5% pa fastighetspriset plus 825
kr.

Beslut om frikp  Beslut om frikdp behéver tas pd tvd stycken féreningsstimmor, det
gdr bra att kalla in till extra féreningsstémmor med kort varsel i
frégan. Det krdvs 2/3 majoritet fér forsdljning.

Andra

omkostnader Lagfartsavgift tillkommer med 1,5% pa fastighetspriset plus 825
kr.

Besiktning Vill ni géra teknisk besiktning av fastigheterna bekostar ni det.

Samfdlligheter Med fastigheten féljer andel i sex stycken gemensamhetsanlégg-

ningar som i sin tur skéts av samfdllighetsféreningar. Vid intresse
fér kép ldmnas mer specificerad information om detta.



