Til medlemmarna pa
De la Gardies vag 39, 41 och 43

Goteborg den 9 maj 2017

Eventuellt frikdp

De radhus ni bor i &r de enda dterstdende smahusen i foreningen efter att 8vriga 32 stycken
sdldes av ar 2009.

Bostadsréttsforeningens styrelse erbjuder er att frikopa era bostadsritter om ni vill, under
férutsdttning av att foreningsstdmman ger sitt godkidnnande. Nedan ser ni erbjudandet samt
en beskrivning av hur frikbpet gar till.

Med vénlig hélsning
FORUM FASTIGHETSEKONOMI AB

Hakan Olsson
Tel 031107853 /07062051 31
hakan.olsson@fforum.se
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Erbjudandet i
sammandraog Ni erbjuds att frikopa er bostadsratt for 747 000 kr. Beloppet
utgér mellanskillnad mellan priset foreningen betalar er fér er
bostadsritt och priset ni betalar for fastigheten.
Ett frikdp i
sammandrag Praktiskt gérs omvandlingen fran bostadsratt till smahus genom
att ni forst sdijer bostadsratten till Brf Slottstradgarden. Darefter
sdljer féreningen tillbaka hus jamte mark med dganderatt till er.
Forsdljningarna maste ske pa villkor som ar lagligt korrekta samt
riktigt genomforda ur skatterittslig aspekt for att inte ni och
foreningen skall fa ovantade skattepalagor.
Fastigheter De tre berorda fastigheterna framgar av tabeiien nedan
Bostadsrattshavare Bostads Fastighets- Adress
ratt | beteckning De la Gardies vag
Linda Barneaud R32 | Gustavsberg 1:413 39
Anette Jalmestam R33 Gustavsberg 1:414 41
Thomas Jonsson R34 | Gustavsberg 1:415 43
Nettokdpe-
skillingen Féreningens pris ar satt for att tdcka lagenhetens andel av

foreningens lan, kapitalvinstskatt och andra omkostnader for
forsdljningen samt skalig vinst och riskpaslag. Utrdakningen &r
enligt foljande:

Lagenheterna har avrundat andelstalet 1,8248% och de tre
lagenheterna sammanlagt star for andelstalet 5,4745% och
beloppen nedan avser de tre ligenheterna samlat.

Del i féreningens 130531 kr

nettokassa

Andel i foreningens 1an | 1681 178 kr 5,4745% av 29 209 512 kr.
Berdknad 198 000 kr

kapitalvinstskatt for

féreningen

Skalig vinst 300 000 kr

Konsultkostnader och 101 250 kr Varav 45 000 kr fér historisk
kostnader for lantméterikostnad.
avstyckning

Fastighetsavgift fram till | 12 000 kr Beror pa nar frikbpet genomfors.
31/12

Netto att erldgga 2 194 897 kr

Summa per fastighet 720 632 kr

avrundat
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Bruttopriser

iGn pG bostads-
riitten

Kapitalvinstskatt

Pantbrev

Andra
omkostnader

Beslut om frikdp

Andra
omkostnader

Besiktning

Samfilligheter
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Priset som du som medlem skall betalas bor vara faststallt s3 att
Skatteverket godkanner det. Huvudregeln &r att forsaljningen skall
ske till ett berdknat marknadspris. Om vi till exempel antar att
marknadspriset dr 4 000 000 kr sa blir ersattningen ni far for
bostadsrédtten 4 000 000 kr minus 747 000 kr =3 253 000 kr.

Det finns en schablonregel som kanske kan anviindas och det ar
att man anvinder 133% av taxeringsvardet. Som friképt skulle de
har tre fastigheterna fa taxeringsvirdet drygt 2 miljoner kr/styck
vilket ger cirka 2,7 miljoner i schablonpris vitket da skulle ge

2 700 000 kr minus 720 000 kr lika med cirka 1 980 000 kr i
bostadsrattspris. OBS att schablonregeln bara kan anviéndas under
speciella férhdllanden (att marknadspriset inte &r kint).

Har ni er bostadsritt beldnad maste det ldnet |6sas i samband
med att ni koper fastigheten. Lanet far i stillet tas mot sakerhet i
pantbrev i fastigheten ni koper.

Som ni ser ovan kommer Brf Slottstradgarden att fa betala skatt
for férsédljningen. For er del géller att ni skall betala kapitalvinst-
skatt pa forsdljningen av bostadsratten. Skatten riknas ut som
férsaljningspris minus anskaffningspris minus férbattringsutgifter
minus kapitaltillskott {er andel av foreningens amortering under
tiden ni haft Iagenheten). Skatten ar 22%, det gér att fa uppskov
men avgiften dr sa pass hog att det kan I6na sig att i stillet ta lan
for att betala skatten.

Med respektive fastighet foljer ett pantbrev pd 678 928 kr.
Behdver ni inteckna fastigheten mer ar stampelskatten 2% pa
tillkommande pantbrevsbelopp.

Lagfartsavgift tillkommer med 1,5% p3 fastighetspriset plus 825 kr.

Beslut om frikdp behdver tas pa tva stycken féreningsstammor,
det gar bra att kalla in till extra féreningsstimmor med kort varsel
i fragan. Det krévs 2/3 majoritet for forséljning.

Lagfartsavgift tillkommer med 1,5% pa fastighetspriset plus 825 kr.
Vill ni gora teknisk besiktning av fastigheterna bekostar ni det.

Med fastigheten féljer andel i sex stycken gemensamhetsanligg-
ningar som i sin tur skéts av samfallighetsféreningar. Vid intresse
for kop lamnas mer specificerad information om detta.

LLIJ
Sl ls,
= 2

Iy

FORUM



